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קצר מדריך 

7 הטעויות
של ישראלים

בנדל״ן בארה״ב
רוב ההפסדים לא קורים בגלל עסקה רעה, אלא בגלל טעות שאפשר היה לזהות

מראש. אלה השבע שאני רואה הכי הרבה.

30
שנה בעסקים

60
אנשים בצוות בארה״ב

3
חיתומים נפרדים לכל עסקה
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טעויות 1–4

לפני הקנייה

לקנות זול באזור הלא נכון1
נכס זול בשכונה שמתרוקנת נשאר זול – וריק. את הנכס אפשר לשפץ, את השכונה לא.

מה עושים במקום: מתחילים מהעיר והשכונה: אוכלוסייה, מעסיקים, פשיעה, וכמה זמן מודעות השכרה נשארות פתוחות. שתי
בדיקות נכשלות – עוברים הלאה.

לבנות על עליית ערך2
עסקה שמרוויחה רק אם המחיר יעלה היא הימור על השוק, ואין לכם שליטה עליו.

מה עושים במקום: מבחן האפס: אם השווי לא יעלה בכלל בחמש שנים – העסקה עדיין שווה את זה?

להאמין לתשואה שבמודעה3
התשואה במודעה היא לרוב לפני הוצאות. 12% על הנייר יכולים להיות 7.2% בפועל.

מה עושים במקום: שכירות שנתית, פחות ניהול, ביטוח, מס, תחזוקה וחודשים ריקים, חלקי העלות הכוללת.

להשקיע כסף שתצטרכו4
מי שהשקיע את הרזרבה נאלץ למכור בזמן הלא נכון כשקורה משהו בבית.

מה עושים במקום: שלוש קופות: רזרבה, טווח בינוני, והון שעובד. רק הקופה השלישית נכנסת לנדל״ן.
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טעויות 5–7

סביב העסקה

לא לשאול מי עושה את העבודה5
"השקעה פסיבית" עם קבלן שלא מגיע וניהול שלא עונה הופכת לעבודה שנייה – מרחוק.

מה עושים במקום: שואלים מי מאתר, מי משפץ, מי מנהל ומי מדווח. שמות, לא "הצוות".

לסדר מס ומבנה אחרי הקנייה6
מבנה החזקה לא נכון עולה כסף כל שנה, ולתקן אותו אחר כך יקר.

מה עושים במקום: שיחה עם רואה חשבון שמכיר את שתי המדינות – לפני שמעבירים שקל.

לסמוך על הבטחה במקום על מסמך7
בלי חיתום, תרחיש שמרני ודוח מסודר – אין לכם דרך לדעת מה קורה עם הכסף.

מה עושים במקום: מבקשים חיתום מלא, תרחיש שמרני ודוח אמיתי של עסקה קודמת. בכתב.

הבדיקה של 60 שניות

לפני כל עסקה, עברו על השבע ושאלו: באיזו מהן אני עלול ליפול עכשיו? אם יש אחת – עוצרים ובודקים.
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הבא השלב 

רוצים ללמוד לעשות את זה
על עסקאות אמיתיות?

בקורס כסף מנדל״ן אמריקאי – בלי לעלות על מטוס אני מראה צעד אחר צעד איך בוחרים שוק, בודקים עסקה,

ועובדים עם צוות בארה״ב מישראל.

ו עכשי שנרשם  למי  מתנה 

עסקה אמיתית שעברה חיתום מלא – בשווי 15,000 דולר

]קישור לדף הקורס[להרשמה

כתבו "קורס" בתגובותבאינסטגרם

soglowekcapital.comאתר

המסמך הוא מידע כללי ואינו ייעוץ השקעות, ייעוץ משפטי או ייעוץ מס. כל השקעה בנדל״ן כרוכה בסיכון, כולל אובדן הון. ביצועי עבר אינם מבטיחים תוצאות עתידיות. לפני כל
השקעה כדאי להתייעץ עם יועץ מוסמך.
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שלושה חיתומים נפרדים של הצוות שלנו

מחירי השוואה, תקציב שיפוץ מפורט ותרחיש שמרני

חומר לימוד – לא הצעה להשקיע בעסקה


