
Soglowek Capital

להדפסה צ׳קליסט 

10 שאלות
לפני שמעבירים

כסף לכל השקעה
את השאלות האלה אני שואל בעצמי לפני כל עסקה בארה״ב. הן מפרידות בין

מי שמוכר לכם סיפור, לבין מי שמראה לכם מספרים.

30
שנה בעסקים

60
אנשים בצוות בארה״ב

3
חיתומים נפרדים לכל עסקה
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משתמשים איך 

שואלים. מבקשים בכתב. מסמנים.
הדפיסו את הדף הבא וקחו אותו לכל שיחה על השקעה – איתנו או עם כל אחד אחר.

1. בכתב

מי שמוכן לענות רק בעל פה –

כבר ענה לכם.

2. בלי להתחמק

תשובה כללית היא לא תשובה.

בקשו סכום, שם, מסמך.

3. כלל השניים

שתי תשובות לא ברורות?

עוצרים, גם אם העסקה נראית

מצוין.

"מי שעונה על כולן בלי להתחמק – שווה שיחה נוספת. כולל אותנו."

אורי זוגלובק
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הצ׳קליסט

10 השאלות

כמה מהכסף הפרטי שלך נמצא בעסקה?1
מי שלא שם כסף משלו מרוויח גם כשאתם מפסידים.

דגל אדום: תשובה כמו "גם אני משקיע" בלי סכום.

מי בדק את העסקה חוץ ממך?2
כל אחד מתאהב בעסקה שהוא מצא. בדיקה עצמאית מאזנת.

דגל אדום: "הצוות שלנו" בלי שמות ובלי מסמך.

מה קורה אם הנכס עומד ריק חצי שנה?3
מי משלם משכנתא, מס וביטוח – ומאיפה.

דגל אדום: אין רזרבה לעסקה, או שהרזרבה היא הכסף שלכם.

איפה הכסף שלי נמצא בפועל, ועל שם מי הנכס רשום?4
הכסף צריך לעבור לחשבון מוגדר, והזכויות שלכם צריכות להיות מתועדות.

דגל אדום: לא מוכנים להראות מסמך רישום.

תראה לי עסקה שלא הצליחה.5
מי שמשקיע שנים פגש עסקה שלא הלכה לפי התוכנית. השאלה מה עשה אז.

דגל אדום: "אצלנו כל העסקאות הצליחו".

מי עושה את העבודה בשטח, וכמה הוא מקבל?6
השקעה "פסיבית" פסיבית רק בשבילכם. מישהו אחר עובד.

דגל אדום: אין תשובה ברורה על ניהול, שיפוץ וגבייה.

התשואה – לפני או אחרי הוצאות? ואילו הוצאות?7
אותו נכס יכול "להיראות" 12% ולהיות 7% אחרי ניהול, ביטוח, מס ותחזוקה.

דגל אדום: מספר אחד בלי פירוט.

מה התרחיש השמרני?8
מה קורה אם המכירה לוקחת יותר זמן, או המחיר נמוך יותר.

דגל אדום: יש רק תרחיש אופטימי.

איך ומתי אקבל דיווח? אפשר לראות דוח אמיתי?9
דוח טוב מראה בפועל מול תחזית, הוצאות מפורטות, תפוסה ורזרבה.

דגל אדום: לא מוכנים להראות דוח של עסקה קודמת.

איך יוצאים מההשקעה, ומתי הכסף חוזר?10
תאריך משוער, תנאים ליציאה מוקדמת, ומה קורה אם השוק משתנה.

דגל אדום: "נראה בהמשך".
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הבא השלב 

רוצים ללמוד לעשות את זה
על עסקאות אמיתיות?

בקורס כסף מנדל״ן אמריקאי – בלי לעלות על מטוס אני מראה צעד אחר צעד איך בוחרים שוק, בודקים עסקה,

ועובדים עם צוות בארה״ב מישראל.

ו עכשי שנרשם  למי  מתנה 

עסקה אמיתית שעברה חיתום מלא – בשווי 15,000 דולר

]קישור לדף הקורס[להרשמה

כתבו "קורס" בתגובותבאינסטגרם

soglowekcapital.comאתר

המסמך הוא מידע כללי ואינו ייעוץ השקעות, ייעוץ משפטי או ייעוץ מס. כל השקעה בנדל״ן כרוכה בסיכון, כולל אובדן הון. ביצועי עבר אינם מבטיחים תוצאות עתידיות. לפני כל
השקעה כדאי להתייעץ עם יועץ מוסמך.
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שלושה חיתומים נפרדים של הצוות שלנו

מחירי השוואה, תקציב שיפוץ מפורט ותרחיש שמרני

חומר לימוד – לא הצעה להשקיע בעסקה


